 ДОГОВОР 

управления  многоквартирным  домом № 12/ук
г.  Вятские  Поляны                                                                                                             «01»июня 2015 г.

Собственники  помещений  в  многоквартирном  доме,  расположенном  по  адресу г. Вятские Поляны ул. Азина д.5а в лице представителя собственников _____________________________________________,  действующего  на  основании  решения  общего  собрания  собственников  №  1   от  «14» мая 2015 г., с одной стороны и ООО «Уютный Квартал» в  лице  директора Давлетшина Ильдара Равильевича,   действующего  на  основании  Устава  предприятия,   именуемое  в  дальнейшем  «Управляющая  организация», заключили настоящий договор о нижеследующем  

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме, расположенном по вышеуказанному адресу. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющая организация - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.3. Исполнители – подрядные организации различных форм собственности, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ  по текущему    ремонту и  услуг по содержанию общего имущества.

В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника.

1.4. Представитель собственников – физическое или юридическое лицо, уполномоченное общим собранием собственников помещений на представление интересов собственников перед Управляющей организацией, в том числе, на подписание изменений и дополнений к договору, приложений к договору.

1.5. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и около домовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, а также его техническое состояние на момент заключения договора указаны в  Приложение № 1 к настоящему договору.

1.6. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Собственник, члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

            1.7. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. 

            1.8.   Для исполнения договорных обязательств собственники помещений дают согласие управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных и их передачу третьим лицам.

           1.9. Управляющая организация в рамках деятельности по управлению многоквартирным домом оказывает услугу управления многоквартирным домом в соответствии с минимальным перечнем услуг и работ по управлению многоквартирным домом и периодичностью их выполнения, в соответствии с требованием законодательства.

          1.10. Информация об Управляющей организации приведена на официальном сайте Управляющей организации (yutkvartal.ukoz.com), сайте органа местного самоуправления, а так же на сайте «Реформа ЖКХ».
2. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА.

         2.1. Согласно  настоящему  договору  Управляющая  организация  по  поручению собственников  обязуется  за  плату  оказывать  услуги  и  выполнять  работы  по  надлежащему  содержанию  и  текущему ремонту  общего  имущества  в  многоквартирном  доме,   обеспечивать  предоставление  коммунальных  услуг  собственникам  помещений,  а также   осуществлять  иную  деятельность, предусмотренную данным договором, направленную  на  достижение  целей  управления  данным  домом. При этом собственники несут солидарную ответственность перед Управляющей организацией в части оплаты работ и услуг по текущему ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома. Выполнение работ по текущему ремонту проводится в пределах собранных денежных средств.
         2.2. Собственники и наниматели помещений  обязуются  оплачивать  оказываемые  услуги  и  выполняемые   работы  в  сроки  и  на  условиях,  установленных  настоящим  договором. 

         2.3.  Условия  настоящего  договора  распространяются  на  всех  собственников  и  лиц,  пользующихся  помещениями на законных основаниях  в  указанном  доме, с момента возникновения  права собственности или права пользования помещением. 

 2.4. Ответственным за проведение капитального ремонта в многоквартирном доме является «Фонд капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в Кировской области»
3. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН.

         3.1. Управляющая  организация  имеет  право:
         3.1.1. Требовать  от  собственников,  нанимателей  своевременно  вносить  плату, в порядке, размере и на условиях, предусмотренных настоящим договором,  и принимать  меры  по  взысканию  задолженности  по  платежам  в  случае  их просрочки.

         3.1.2. Выходить  с  предложениями  о  расторжении договоров  найма в  случае  нарушения  нанимателем  правил  пользования  помещением,  несвоевременной   оплаты   помещения и коммунальных услуг.

         3.1.3. Подготавливать и представлять на рассмотрение собственникам помещений предложения по коммерческому использованию нежилых помещений и земельного участка, относящихся к общему имуществу, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота имущества, на его содержание, а также на иные цели, устанавливаемые общим собранием собственников.

         3.1.4. Привлекать специализированные организации – экспертов для целей технического обследования при обнаружении во время ежегодных осмотров признаков снижения работоспособности состояния несущих конструкций, инженерных сетей и оборудования и недопустимого технического состояния дома для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания.   

         3.1.5. Создавать по заявлению Собственника, нанимателя комиссию для установления и фиксирования факта  нарушения прав Собственника, нанимателя  помещения другими Собственниками, нанимателями (в частности по затоплениям).  

         3.1.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим договором.        

        3.1.7. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме лиц, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, предписанием надзорных органов, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты по Договору.

       3.1.8. При существенном нарушении Собственниками обязательств по внесению платы за жилищно-коммунальные  услуги, в случае, если в результате данной просрочки исполнения обязательств сумма недополученных денежных средств (недосбора) составляет 3% и более от общей суммы, подлежащей оплате всеми Собственниками и лицами, пользующимися принадлежащим собственнику помещением в данном многоквартирном доме, Управляющая организация вправе уменьшить объем выполняемых услуг в части работ по текущему ремонту общего имущества на сумму недополученных денежных средств.

      3.1.9. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника, также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения Собственником обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.
      3.1.10. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

         3.2.    Управляющая  организация  обязана:

         3.2.1. Организовать  выполнение  работ  и  услуг  по  содержанию  общего  имущества, в   

объёме,   предусмотренном Приложением № 2 к настоящему договору, а также:  

-  контролировать, устанавливать  и  фиксировать  факт  ненадлежащего  исполнения  договорных  обязательств  исполнителями работ и услуг,  на  основании  заявлений  собственников  и  лиц,  пользующихся   помещениями  в  доме. 

- организовывать  аварийно-диспетчерское  обслуживание  в  целях  оперативного  приема  заявок  на  неисправности  и  незамедлительного  устранения  аварий  и  неисправностей  конструктивных  элементов  многоквартирного  дома  и  его   инженерного  оборудования;

-   проводить  технические  осмотры  состояния  внутриквартирного  оборудования  или  несущих   конструкций  дома,  расположенных  внутри  жилого  помещения, предназначенных для обслуживания более одной квартиры, их  ремонта  или  замены,  согласовать  сроки  проведения  указанных работ;

-   производить  перерасчет  платежей  собственников  и  нанимателей  помещений  в  многоквартирном  доме  в  установленном  законом  порядке;

- предоставлять  собственникам  и  нанимателям  помещений  в  многоквартирном  доме  информацию   об  установленных  ценах  и  тарифах  на  услуги,  работы,   о  размерах  оплаты,  об  объеме,  перечне  и  качестве  предоставляемых  услуг  и  выполняемых  работах;

-  обеспечить  ведение  и  хранение  необходимой  технической документации  на  дом;

- проводить  прием  граждан,  рассматривать  их  предложения,  заявления  и жалобы,  а  также  выдавать  проживающим  в  доме  гражданам  расчетные документы  и  справки,  оказывать  содействие  по  вопросам  регистрации;

-    представлять  интересы  собственников  и  нанимателей  помещений  в  органах  государственной  власти,  органах  местного  самоуправления,  надзорных  и  иных  органах  по  вопросам,  связанным   с ремонтом и содержанием общего имущества.

         3.2.2. Предоставлять представителю собственников  ежегодно  в  течение  первого  квартала  текущего  года  отчет  о  выполнении договора  управления  за  предыдущий год, либо размещать данную информацию на информационных стендах.
         3.3.    Собственники  имеют  право:
         3.3.1. На  своевременное  и  качественное  выполнение  работ  и  услуг  по содержанию  общего  имущества.

         3.3.2. Получать  бесперебойно, за исключением времени, установленного для технологических перерывов, а также в случае возникновения аварийных ситуаций,  коммунальные  услуги  в  необходимом  объеме,  не причиняющие  вреда  их  жизни,  здоровью  и  имуществу.

         3.3.3. Участвовать  в  принятии  решений  об  использовании  и  изменении  режима  пользования  общим  имуществом  и  повышении  уровня  благоустройства.

         3.3.4. Сверять  с  управляющей  организацией  расчеты  по  оплате  жилого помещения  и  коммунальных  услуг  (лично  или  через  своего  представителя).

         3.3.5. Требовать от Управляющей организации уплаты  неустоек (штрафов, пеней) при не предоставлении  услуг, невыполнении работ или предоставлении   услуг, выполнении работ, оказании услуг ненадлежащего качества в порядке и случаях, предусмотренных федеральными законами и договором;

         3.3.6. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу  собственника (проживающих совместно с ним лиц) вследствие не предоставления или предоставления  услуг, выполнения работ ненадлежащего качества, а также морального вреда в порядке и размерах, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации;

3.4. Собственники  обязаны:

      3.4.1.Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

        3.4.2.  Оплачивать объемы коммунальных услуг в размере превышения объемов, предоставленных на общедомовые нужды, определенных исходя из показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, над объемами, рассчитанными исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, предоставленных на общедомовые нужды, между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения.

        3.4.3. Соблюдать  Правила  пользования  жилым  помещением,  утверждаемые  Правительством  РФ,  не  нарушая  прав  и  законных  интересов  других  граждан,  проживающих  в  соседних  квартирах (комнатах)  и  домах.

         3.4.4. Оплачивать   в сроки, предусмотренные договором,  оказанные   им   по договору услуги, выполненные  работы.         

         3.4.5. Поддерживать  занимаемое  помещение  в  исправном  техническом  состоянии,  проводить  текущий  и капитальный ремонт  занимаемого  помещения,  включая  его  инженерное  оборудование  и  индивидуальные  приборы  учета  в  сроки,  установленные  жилищным  законодательством.  Непосредственная  реализация  указанных  обязанностей  может  выполняться  на  договорных  началах  исполнителем,  имеющим  в  установленных  законом  случаях  соответствующую  лицензию.

         3.4.6. Сообщать  незамедлительно  в  аварийную  службу  управляющей   организации  об  обнаружении  неисправностей инженерного оборудования и  сетей,  приборов  учета,  снижении  параметров  предоставляемых  коммунальных   услуг,  ведущих  к  нарушениям  качества  условий  проживания,  создающих  угрозу  жизни  и  безопасности  граждан.

         3.4.7. Уведомлять  управляющую  организацию  в  10-дневный  срок  об  изменении  условий  или  режима  использования  жилища  (изменении  количества  проживающих,  возникновении  или  прекращении  права  на  льготы  и  др.)  и  необходимости  соответствующего  перерасчета размера платы, сообщать  о  сдаче  жилого  помещения  в  поднаем, смене собственника помещения, предоставлять  данные,  позволяющие  идентифицировать  нового   владельца, собственника.

         3.4.8. Собственник обязуется не устанавливать, не  подключать и не использовать бытовые приборы,  оборудование и машины мощностью, превышающей технические возможности внутриквартирной электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды и приборы учёта и контроля, не имеющие технических паспортов (свидетельств) и санитарно-гигиенических сертификатов, не отвечающих санитарно-гигиеническим нормам.

         3.4.9. Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке.

         3.4.10. Собственник обязуется нести ответственность за сохранность, надлежащее техническое состояние и безопасность эксплуатируемых  инженерных сетей, инженерного оборудования. Соблюдать установленный режим потребления коммунальных услуг.   

         3.4.11. Собственник обязуется производить установку приборов учёта и контроля, монтаж инженерного оборудования, инженерных сетей внутри жилого помещения специализированной организацией, имеющей лицензию, произведя перед этим все необходимые согласования с органами местного самоуправления и Управляющей организацией.
         3.4.12. Обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей организации для осмотра приборов учёта и контроля,  технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома, проходящего через помещение, занимаемое Собственником; обеспечить доступ к инженерному оборудованию и коммуникациям, в том числе в случае необходимости разборки, вскрытия и иного разрушения стен, пола, потолка и других конструктивных элементов помещения, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии. Доступ для осмотра общего имущества и для выполнения необходимых ремонтных работ предоставляется в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работникам аварийных служб для работ по ликвидации аварии - в любое время.

        3.4.13. Извещать Управляющую организацию в течение трёх рабочих дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более пяти дней.

Собственники нежилых помещений обязаны извещать Управляющую организацию в течение трёх рабочих дней об изменении вида деятельности, осуществляемого в нежилом помещении и подать сведения о характеристике осуществляемой деятельности в нежилом помещении.

       3.4.14. По требованию Управляющей организации и в согласованные с собственником помещений сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности или иной документ подтверждающий право собственности на помещение и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у собственника, заключившего настоящий Договор, однократно. Все последующие копии свидетельства предоставляются по соглашению сторон.

       3.4.15. Проводить общие собрания собственников в случае получения от Управляющей организации предложения о необходимости его проведения.

        3.4.16.  Если физический износ общего имущества дома достиг предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, муниципального имущества, что подтверждается актом технического обследования или предписанием, выданным уполномоченным органом исполнительной власти, собственники помещений обязаны немедленно принять меры по устранению выявленных нарушений и профинансировать выполнение необходимых ремонтных работ. В случае отказа в финансировании необходимых ремонтных работ, Управляющая организация не несет ответственности за возникшие последствия. При возникновении аварийных ситуаций: протекании кровли, аварий на инженерных коммуникациях (сетях отопления, горячего и холодного водопровода, канализации, электрических сетях), аварий лифтового хозяйства и т. п., повлекших за собой порчу общего имущества дома, имущества собственников и нанимателей, а также имущество третьих лиц, все ремонтные работы и возмещение ущерба производятся за счет статьи текущий ремонт.  
4. ПОРЯДОК  ОПРЕДЕЛЕНИЯ  ЦЕНЫ  ДОГОВОРА,

РАЗМЕРА  ПЛАТЫ  ЗА  СОДЕРЖАНИЕ  И  РЕМОНТ  ЖИЛОГО

ПОМЕЩЕНИЯ  И  РАЗМЕРА ПЛАТЫ  ЗА  КОММУНАЛЬНЫЕ  УСЛУГИ.

         4.1.Порядок  определения  цены  договора:
Цена договора включает в себя:

· плату   за управление, услуги  и  работы  по  содержанию и текущему ремонту  общего  имущества,   согласно  перечня  услуг  и  работ и расценок на эти работы и услуги (Приложение № 2).  Любые  изменения,  вносимые  в  перечень  услуг  и  работ,  согласовываются представителями сторон  в  письменном  виде.

· плату  за  коммунальные  услуги,  согласно  перечня  предоставляемых  коммунальных  услуг  (Приложение  № 3).

         4.2. Размер  платы  за текущий  ремонт и содержание общего имущества:

         4.2.1. Плата  за   текущий ремонт и содержание общего имущества устанавливается  в  размере,  определенном  в  соответствии  с  перечнем  услуг  и  работ.

         4.2.2. Размер  платы  за  содержание  и текущий ремонт  жилого  помещения  в  многоквартирном  доме  утверждается  общим  собранием  собственников  с  учетом  предложений  Управляющей  организации  и  устанавливается до 31 декабря 2015 года, в последующем, на  календарный  год. В случае, если собственниками помещений не будет утверждён общим собранием собственников помещений, управляющая организация вправе применить тариф, утверждённый органами местного самоуправления, либо размер платы может быть изменён Управляющей организацией в одностороннем порядке методом индексации ранее установленного размера платы, с применением индексов-дефляторов, индексов удорожания,  но не чаще одного раза в год, с соответствующим уведомлением собственников, в порядке, предусмотренном настоящим договором. 

         4.2.3. Размер  платы  за  содержание  и  ремонт  общего имущества рассчитывается  исходя  из  занимаемой  общей  площади помещения,  и  определяется  как  произведение  цены  стоимости  1  кв. м.  на  общую  площадь   помещения. 
          4.2.4. В случае возникновения необходимости в проведении непредвиденных, дополнительных ремонтных работ или услуг с письменного согласия собственников помещений возможен единовременный сбор денежных средств на выполнение данных работ, согласно утвержденной сметы. 

          4.2.5. При неполном освоении денежных средств, собранных в текущем году, по согласованию с представителями собственников помещений, освоение неиспользованных денежных средств переносится на следующий год.

         4.3.   Размер  платы  за  коммунальные  услуги:
         4.3.1. Размер  платы  за  коммунальные  услуги (Приложение № 3)  определяется  как  произведение  тарифов  на  объемы  потребленных  ресурсов  по  показаниям  приборов  учета,  а  в  случае  их  отсутствия  по  нормативам  потребления,  устанавливаемым  органами  местного  самоуправления  в  порядке,  определяемом  Правительством  РФ.

         4.4.    Порядок  внесения  платы  за  жилое  помещение  и  коммунальные  услуги:

         4.4.1. Плата  за  жилое  помещение  и  коммунальные  услуги   вносится  ежемесячно до 30   числа  месяца,  следующего  за  расчётным,  по  платежным   документам, предоставляемым  управляющей  организацией, либо организацией, заключившей договор на оказание данных видов услуг.  В  случае просрочки  платежа  собственник  или  наниматель  уплачивает  пеню  в размере,  предусмотренном   ЖК РФ.

5. ПОРЯДОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ, ОКАЗАНИЯ УСЛУГ

                   5.1. Выполнение работ, оказание услуг  Управляющей организацией осуществляется отдельными периодами.  Один  период выполнения работ составляет месяц.

                   5.2. Управляющая организация самостоятельно определяет объём и виды работ и услуг, выполняемых в течение одного  периода в соответствии с требованиями действующего законодательства.  

                  5.3. Представитель собственников имеет право направить Управляющей организации письменную заявку на выполнение какого-либо вида работ, оказания какой-либо услуги на сумму, не превышающую оставшейся части фиксированного размера платы за год, за вычетом расходов на те работы и услуги, выполнение которых является обязательным для обеспечения безопасности, а также аварийных работ в размере не менее 25% от оставшейся суммы. 

6. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЁ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ.

                   6.1. Управляющая организация обязана вести учёт  выполненных работ, оказанных услуг, производить актирование выполненных работ, оказанных услуг.

                   6.2. Представитель собственников вправе знакомиться с технической документацией на дом, в том числе с актами о приёмке результатов работ, актами осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования.  

                   6.3. При возникновении спорных ситуаций собственник через представителя собственников, а в случае отсутствия представителя собственников, непосредственно обращается в письменном виде в Управляющую организацию.

                   6.4. Для рассмотрения спора Управляющая организация вправе создать рабочую комиссию из представителей сторон. По результатам работы комиссии составляется заключение.

                 6.5. В случае несогласия с заключением комиссии стороны вправе  обратиться в суд.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.

         7.1. За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств  по  договору  управления  Управляющая  организация  и  собственники  несут ответственность,  установленную  действующим законодательством,  и  договором  управления.

         7.2. При внесении платы с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

         7.3. При  оказании  гражданам  услуг  по  содержанию  жилья,  выполнению  работ  по текущему ремонту  жилья  и  предоставлении  коммунальных  услуг  с  нарушением  их  перечня,  объемов  и  качества  производится  перерасчет  размеров,  подлежащей  платы   в  соответствии  с  методикой,  утверждаемой  Правительством  РФ.  

         7.4. Управляющая  организация  освобождается  от  ответственности  за  вред, причиненный  собственнику  из-за  недостатков  в  содержании  общего имущества,  а  также  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  своих обязательств,  если  докажет,  что  вред  возник  вследствие  непреодолимой силы  или  по  вине    собственника, в том числе при отказе собственников от включения в перечень работ и услуг, либо исключение из этого перечня какой либо работы или услуги.

         7.5. Лица,  виновные  в  порче  общего  имущества и  помещений  многоквартирного  дома,  допустившие  самовольное  переустройство  и  перепланировку  жилого  помещения,  несут  ответственность  в  соответствии  с  Жилищным  кодексом  РФ  и  законодательством  об  административных  правонарушениях.

8. СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА

         8.1. Настоящий  договор  вступает  в  силу  с  01 _______________20___  года.

          8.2. Настоящий  договор  заключается  на  один год и девять месяцев.  При  отсутствии  письменного  уведомления управляющей организации о прекращении договора за  тридцать  дней об окончании,  либо протокола общего собрания собственников о прекращении договора в связи с его окончанием ,  он  считается  продленным  на  один календарный год.

          8.3. Изменение  условий  настоящего  договора  допускается  по  соглашению  сторон  и  оформляется  в  письменном  виде. Предложение об изменении условий договора, в том числе  предложение об изменении перечня видов работ и услуг рассматривается в месячный срок с момента поступления настоящего предложения. Предложение со стороны Управляющей компании считается представленным собственникам помещений для обсуждения с момента его вручения представителю собственников.  Отказ в изменении условий договора,  перечня работ и услуг может быть обжалован в суд.

         8.4. Все  приложения  к  настоящему  договору  являются  его  неотъемлемой  частью.

	Управляющая организация:

ООО «Уютный Квартал»
Юридический адрес 612961, Кировская область, г. 

Вятские Поляны, ул. Пароходная д. 95 
Фактический адрес 612960, Кировская область, г.

Вятские Поляны, ул. Гагарина,7а 
ИНН / КПП 4307015653 /430701001 
АКБ «Вятка-банк» ОАО г. Киров 
БИК банка 043304728 
Р/с 40702810300050145087 
К/с 30101810300000000728 
ОГРН 1044303502308 


Директор ООО  «Уютный Квартал»

_________________И.Р. Давлетшин


	Представитель собственников:

____________________________________________

____________________________________________

зарегистрированного по адресу:

г. Вятские Поляны ул._________________________

д. _______ кв.________

паспорт: серия_______ №____________

                                                                                                         кем выдан__________________________________

                                                                                                             ___________________________________________

__________________________________________
       

                                                                                       Представитель собственников:
_______________/______________________/


